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Stadtnahes Gluck: 4,5-Zimmerwohnung mit zwel
Balkonen in Kornwestheim!

70806 Kornwestheim, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 2457
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Wohnflache ca.: 85,92 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaltmiete: 1.150,00 EUR
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Stadtnahes Glick: 4,5-Zimmerwohnung mit zwei Balkonen in

Kornwestheim!

Objekt ID 2457

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse Achalmstral3e 13
70806 Kornwestheim

Etage 3

Wohnflache ca. 85,92 m?

Max. Personenanzahl 4

Zimmer 4,5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Baujahr 1975
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Garage

Stellplatzmiete: 100 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einbaukiiche, Fahrradraum, Kabelfernsehen,
Massivbauweise, Separates WC, Wasch-/Trockenraum

Kaution 3.675,00 EUR
Kaltmiete 1.150,00 EUR
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Miete pro m? 13,38 EUR

Betriebskosten brutto 280,00 EUR

Warmmiete 1.505,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Sind Sie auf der Suche nach einer charmanten 4,5-Zimmerwohnung in Kornwestheim?
Was halten Sie von diesem Objekt:

Eine stilvolle und gerdumige 4,5-Zimmerwohnung in der Nahe des Kornwestheimer Zentrums sucht
nette Mieter.

Diese Wohnung im dritten bzw. obersten Geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses prasentiert
sich mit einem klassisch gestalteten und dennoch einzigartigen Grundriss. Der grof3ziigige Dielenbereich
bildet das Herzsttick der Immobilie und bietet ausreichend Platz fir einen gemutlichen Essbereich. Ein
praktischer Einbauschrank im Flur sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Das geraumige Wohnzimmer 6ffnet sich zu einem Uberdachten West-Balkon, der ideale Ort ist, um sich
vom Alltag zu entspannen und auch bei leichtem Regen im Freien zu verweilen. Die bereits mit einer
Einbaukiiche ausgestattete Kiiche bietet ebenfalls Zugang zum West-Balkon.

Das behagliche Schlafzimmer auf der gegeniberliegenden Seite verspricht erholsamen Schlaf und
Uberzeugt durch grof3ztigige Stellflachen. Die beiden weiteren Zimmer eignen sich ideal als
Kinderzimmer oder Arbeitszimmer und bieten viel Platz zum Spielen und Arbeiten. Besonders praktisch:
Alle Schlafzimmer haben Zugang zum Ost-Balkon. Das wirklich Besondere an diesem Objekt ist, dass
jedes Zimmer, einschliel3lich der Kiiche, Zugang zu einem eigenen Balkon hat.

Das bereits sanierte Tageslicht-Badezimmer mit Oberlicht ist grof3zuigig geschnitten und verfligt Uber
eine bodentiefe Dusche, einen Handtuchheizkérper und einen Waschtischschrank. Zudem bietet das
Bad ausreichend Stauraum fur Handtiicher und tagliche Pflegeprodukte und verfugt auRerdem tber
einen Waschmaschinenanschluss, um die Wéasche bequem in der Wohnung waschen zu kdénnen.
Alternativ steht im Untergeschoss eine Waschkiiche mit Trockenraum zur Verfiigung. Das separate WC
ist optimal im Eingangsbereich der Wohnung platziert.

Ein zuséatzlicher Kellerraum im Untergeschoss bietet weiteren Stauraum, wahrend eine abschliel3bare
Einzelgarage in der Tiefgarage dieses attraktive Wohnungsangebot abrundet.

Ausstattung

Super Grundriss

Uberdachter West-Balkon mit manueller Markise

Ost-Balkon

Braune Holzfenster teilweise von 2006

Braune Holztliren

Hochwertiger Parkettboden in Wohnzimmer und Schlafzimmern
Fliesenboden in Kiiche, Diele, Flur, WC und Badezimmer
Tageslicht-Badezimmer mit Oberlicht

Separates WC

Oberlicht in Diele
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Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

Einzelgarage in TG

Kellerraum mit Strom und Licht im UG
Waschkiche im UG

Keine Gartennutzung

In den Nebenkosten sind u. a. enthalten: Heizung, Wasser, Mull, Allgemeinstrom, Grundsteuer,
Versicherungen etc.
Separat: Strom, Kabelanschluss, Internet, etc.

Winschenswert von Seiten des Vermieters: Max. 4 Personen, unbefristeter Arbeitsvertrag, Nichtraucher,
Haustiere nach Absprache, langfristiges Mietverhaltnis

Mindestmietdauer: 2 Jahre!

Sonstiges

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefiillite Kontaktanfragen bearbeiten
kénnen. Diese Daten dienen zu 100% zur internen Verarbeitung und werden in keiner Weise an Dritte
veraul3ert oder anderweitig verwendet.

Als zusatzlichen Service stellen wir Ihnen bei Kaufanfragen automatisch ein kostenloses Gesuch ein,
d.h. Sie erhalten unsere neuesten Objekte noch vor offiziellem Vermarktungsstart. Sollten Sie dies nicht
wuinschen, reicht eine kurze Mitteilung.

Die Inhalte dieses Angebots stammen vom Anbieter. Trotz sorgfaltigster Prifung konnen wir fur Daten
Dritter keine Haftung Gbernehmen. Die Angaben sind daher ohne Gewabhr.

Sie interessieren sich fur Immobilien in Kornwestheim? Lassen Sie sich noch heute flir den ndchsten
Immobilienmarktbericht Kornwestheim vormerken! Nattrlich kostenlos - Kontaktieren Sie uns!

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 07.04.2024

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1975

Primarenergietrager Fernwarme

Endenergieverbrauch 167,00 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja
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Energieeffizienzklasse F
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Lage

Die Wohnung befindet sich im Siiden Kornwestheims, nur wenige Minuten entfernt vom Stadtpark
Kornwestheims, der zu Spaziergangen einladt. Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind
entweder zu FulR oder mit dem Rad in wenigen Minuten erreichbar.

Das Stadtzentrum konnen Sie bequem zu Ful3, aber natdrlich auch per Bus, erreichen. Hier befinden
sich auch div. Cafés, Backereien, Supermérkte und Bekleidungsgeschéfte. Ein REWE-Markt ist nur 2
Gehminuten entfernt.

Unser Kornwestheim selbst liegt direkt angrenzend an das Stadtgebiet von Stuttgart in nérdlicher
Richtung. Die Lage zwischen Stuttgart und Ludwigsburg hat viele Vorteile, profitieren die
Kornwestheimer Burger doch massiv von der phdnomenalen Nahe zur Landeshauptstadt Stuttgart (mit
der Bahn nur 12 Min. zum Hauptbahnhof) und zur barocken Stadt Ludwigsburg ohne die Hektik einer
Grol3- bzw. Mittelstadt zu spuren. Nicht nur deshalb ist die Bevolkerungsentwicklung der Salamander-
und Kreidler- Stadt seit Jahren positiv und von Zuzug gepragt. Mit aktuell Giber 33.000 Einwohnern ist
Kornwestheim die drittgro3te Stadt des Landkreises Ludwigsburg. Dass diese weiterwéchst liegt auch
an der florierenden Wirtschaft und den vielen Firmen, welche hier ihren Sitz oder wichtige Dependancen
haben. Air Liquide, Brockhaus, Dachser, DB Schenker, Gienger, Panalpina, SATA, SIKA, ZEG um nur
ein paar Wenige zu erwahnen.

Was Kornwestheim ausmacht? Vieles. Angefangen von schénen Parks, langen Feldern, einem
Golfplatz, der BMX-Bahn, einem kleinen Flughafen bis zu tollen Mdglichkeiten fir sportlich Ambitionierte:
Neben Beachvolleyballfeldern, Fuf3ball- und Tennisplatzen im Stiden sowie etlichen Fitnessstudios
existieren eine Vielzahl von Mdglichkeiten zum Joggen, Walken und Radfahren, egal ob entlang der
walten Allee“, zum Tretbecken, zum Neckar oder kurz Uber das ,Lange Feld“ Richtung Mdglingen/
Schwieberdingen. Hier werden Sie immer fiindig. Und sollten Sie einmal keine Lust auf Sport haben: Wir
haben auch einen schénen, mit Kastanien gesaumten, Biergarten mitten im Zentrum!

Sie wollen mehr Insidertipps? Kulinarisch kdnnen Sie sich bei mehreren Restaurants verwohnen lassen.
Herausragend sind jedoch die schwébischen Kochkiinste und das urige Ambiente des Restaurants
,Grashofle. Wer es lieber griechisch mag, findet gegentiber die top Adresse des Landkreises: Das
Restaurant ,Adler* verwohnt seine Gaste regelrecht mit tollen Speisen und mindestens genauso guten
Weinen. Fur Freunde der italienischen Kiche ist vor allem das Restaurant ,Rosa Blue® zu empfehlen —
nicht nur wegen den stets hoch gelobten Pizzen.

Lillich Immobilien info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
Frau Katrin Heller www.lillich-immobilien.de




1z Lillichimmobilien

\\ pdinger Str.

ﬂ U Aidinger St
Kornwestheim "
. Lasertag Arena
5 ::&qj_ Kornwestheim
& 27 e
& (@S] ars¥®
¥
U Das K - Kultur- und SWLB
Kongresszentru:rln: Alfred-Kercher-Sportbad
/ V%eo
@ I %':&
g’ /i S, e
§f§ S Lindef?s e
g @e} Ffage
&
&
&
&

,\ \)143
\ Fitnessstudio

Kornwestheim - Das...

27a

Google

Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Lillich Immobilien info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
Frau Katrin Heller www.lillich-immobilien.de




1z Lillichimmobilien

. | A e .
|E| Lillichimmobilien | @) s g, wh DHBW ) HousaGrung:

Einbauschrank vorhanden ‘KUche mit Einbaukuiche

...und Balkonzugang West-Balkon
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Badezimmer

Separates WC

Az

Arbeitszimmer Zweites Schlafzimmer
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Ost-Balkon Einzelgarage in TG
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Energieverbrauch e By

167,00

Objektansicht Energieskala
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Liebe Mietinteressenten,

uns ist viel daran gelegen, dass die Terminabsprache
fair und chronologisch verlduft.

Wir bitten Sie daher von telefonischen Anfragen
abzusehen und uns stattdessen eine vollstandig
ausgefiillte Kontaktanfrage zuzusenden.

Diese finden Sie weiter unten auf dieser Seite unter
“zum Kontaktformular”

Vielen Dank!
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Mietinteressenten
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Grundriss

Grundriss
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