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Ohne Kauferprovision: Sonnige 3-ZW mit Balkon
und Aul3enstellplatz!

70806 Kornwestheim, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 2420
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Wohnflache ca.: 73,38 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 249.000 EUR
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Ohne Kauferprovision: Sonnige 3-ZW mit Balkon und Auf3enstellplatz!

Objekt ID 2420

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 70806 Kornwestheim
Etage 2

Wohnflache ca. 73,38 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1957
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatz 1 Stellplatz
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einbaukiiche, Fahrradraum, Kabelfernsehen,
Massivbauweise, Separates WC, Stellplatz

Hausgeld 170 EUR
Kaufpreis 249.000 EUR
Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu Ihrem neuen Zuhause!

Tauchen Sie ein in das Flair dieser charmanten 3-Zimmerwohnung, die Eleganz und Gemiitlichkeit auf
harmonische Weise vereint. Die solide Gestaltung ladt zum Wohlfiihlen ein und bietet Ihnen eine
einzigartige Wohnatmosphare.

Die Wohnung begeistert nicht nur durch ihre groRziigige Raumaufteilung, sondern auch durch die
gepflegte Einbauktliche, die Kochfreuden auf ein neues Level hebt. Der sanierte West-Balkon wird
schnell zu IThrem personlichen Riickzugsort, wo Sie entspannte Sonnenuntergdnge und frische Luft in
vollen Zugen geniel3en konnen.

Das gepflegte Tageslichtbad mit Duschwanne und WM-Anschluss verleiht jedem Morgen einen
strahlenden Start und sorgt fur eine angenehme Atmosphére. Das separate WC ist auch fur Gaste
praktisch.

Parken wird zum Kinderspiel, denn lhr eigener AuRenstellplatz direkt am Gebaude wartet nur auf Sie —
und dank des vorhandenen Stromanschlusses ist Ihr Fahrzeug stets einsatzbereit.

Ein grol3zigiger Kellerraum sowie zuséatzliche Stauflache auf dem Dachboden runden dieses Angebot
ab.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben — vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Schmuckstlick verzaubern. Hier wartet
lhr neues Zuhause darauf, von lhnen entdeckt zu werden!

Der Erwerb ist fur Sie als Kaufer provisionsfrei und die Wohnung sofort beziehbar!

Ausstattung

- West-Balkon tiberdacht

- Einbaukiiche mit Spulmaschine, Herd/Backofen, Kihl-/Gefrierschrank
- Tageslicht-Badezimmer mit WM-Anschluss [1997]

- Separates Tageslicht-WC

- Kunststofffenster 2-fach verglast [2009]

- Anstrich Treppenhaus, Fassade und Sanierung Balkone [2012]
- Gas-Etagenheizung [1997]

- AulRenstellplatz direkt am Haus [Stromanschluss vorhanden]

- Hausmeisterservice

- Gemeinschaftsgarten hinter dem Haus

- Kellerraum in UG

- Zusatzlicher Abstellraum im DG

- Waschkiche/Fahrradraum im UG

[Gemal3 Wirtschaftsplan 2023]
Hausgeld: 170,00 Euro

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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Anteil Rucklage am Hausgeld: 54,49 Euro

[zum 31.12.2022]
Rucklage Wohnung: 5.152,61 Euro
Rucklage WEG: 79.271,02 Euro

Sonstiges

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefiilite Kontaktanfragen bearbeiten
kénnen. Diese Daten dienen zu 100% zur internen Verarbeitung und werden in keiner Weise an Dritte
verdul3ert oder anderweitig verwendet.

Als zusatzlichen Service stellen wir Ihnen bei Kaufanfragen automatisch ein kostenloses Gesuch ein,
d.h. Sie erhalten unsere neuesten Objekte noch vor offiziellem Vermarktungsstart. Sollten Sie dies nicht
wuinschen, reicht eine kurze Mitteilung.

Die Inhalte dieses Angebots stammen vom Anbieter. Trotz sorgfaltigster Priifung kénnen wir fir Daten
Dritter keine Haftung tibernehmen. Die Angaben sind daher ohne Gewabhr.

Sie interessieren sich fur Immobilien in Kornwestheim? Lassen Sie sich noch heute flir den ndchsten
Immobilienmarktbericht Kornwestheim vormerken! Natlrlich kostenlos - Kontaktieren Sie uns!

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 13.05.2029

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1997

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 123,00 kwWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Lage

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in Kornwestheim-Mitte, in der Rol3bergstralie.

Far frische Brotchen benétigen Sie in dieser Lage kein Auto. Die nachstgelegene Backerei, Metzgerei
sowie einen REWE-Markt erreichen Sie fu3laufig innerhalb von lediglich zwei bis funf Gehminuten. Der
nahegelegene Salamander-Stadtpark ladt zu ausgiebigen Spaziergangen oder zum Joggen ein.

Unser Kornwestheim selbst liegt direkt angrenzend an das Stadtgebiet von Stuttgart in nordlicher
Richtung. Die Lage zwischen Stuttgart und Ludwigsburg hat viele Vorteile, profitieren die
Kornwestheimer Birger doch massiv von der phanomenalen Nahe zur Landeshauptstadt Stuttgart (mit
der Bahn nur 12 Min. zum Hauptbahnhof) und zur barocken Stadt Ludwigsburg ohne die Hektik einer
Grol3- bzw. Mittelstadt zu spuren. Nicht nur deshalb ist die Bevélkerungsentwicklung der Salamander-
und Kreidler- Stadt seit Jahren positiv und von Zuzug gepragt. Mit aktuell Gber 33.000 Einwohnern ist
Kornwestheim die drittgro3te Stadt des Landkreises Ludwigsburg. Dass diese weiterwéchst liegt auch
an der florierenden Wirtschaft und den vielen Firmen, welche hier ihren Sitz oder wichtige Dependancen
haben. Wistenrot & Wurttembergische, Air Liquide, Brockhaus, Dachser, DB Schenker, Gienger,
Panalpina, SATA, SIKA, ZEG um nur ein paar Wenige zu erwéhnen.

Was Kornwestheim ausmacht? Vieles. Angefangen von schénen Parks, langen Feldern, einem
Golfplatz, der BMX-Bahn, einem kleinen Flughafen bis zu tollen Moglichkeiten fur sportlich Ambitionierte:
Neben Beachvolleyballfeldern, Ful3ball- und Tennisplatzen im Stiden sowie etlichen Fitnessstudios
existieren eine Vielzahl von Mdglichkeiten zum Joggen, Walken und Radfahren, egal ob entlang der
walten Allee“, zum Tretbecken, zum Neckar oder kurz tber das ,Lange Feld“ Richtung Mdglingen/
Schwieberdingen. Hier werden Sie immer findig. Und sollten Sie einmal keine Lust auf Sport haben: Wir
haben auch einen schénen, mit Kastanien gesaumten, Biergarten mitten im Zentrum!

Sie wollen mehr Insidertipps? Kulinarisch kénnen Sie sich bei mehreren Restaurants verwdhnen lassen.
Herausragend sind jedoch die schwébischen Kochkiinste und das urige Ambiente des Restaurants
,.Grashofle. Wer es lieber griechisch mag, findet gegentiber die top Adresse des Landkreises: Das
Restaurant ,Adler* verwohnt seine Gaste regelrecht mit tollen Speisen und mindestens genauso guten
Weinen. Fur Freunde der italienischen Kiche ist vor allem das Restaurant ,Rosa Blu®“ zu empfehlen.

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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Immobilienbewertungs
zu Hause onfliiéerstellen.

Ermitteln Sie jetzt den Westlhrer
Immobilie kostenlos auf dem Handy.

(&' immowert-kornwestheim.de
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Schlafzimmer mit guter Stellflache Schlaf-/ oder Kinderzimmer

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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Separates Tageslicht-WC Flur

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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Grof3er Kellerraum im UG

Fahrradraum im UG Hauseingan

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de




1z Lillichimmobilien

Energieverbrauch

Energieverbrauch il

Energieskala Hier geht es direkt zum Objektexposé:

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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