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Ohne Kauferprovision: Wohntraum fur alle
Generationen: 3-Familienhaus mit Einzelgarage
Im Grinen

70806 Kornwestheim, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2446
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Wohnflache ca.: 168 m? - Gesamtflache ca.: 168 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 519.000
EUR
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Ohne Kauferprovision: Wohntraum ftr alle Generationen:
3-Familienhaus mit Einzelgarage im Grinen

Objekt ID 2446
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 70806 Kornwestheim
Wohnflache ca. 168 m?

Gesamtflache ca. 168 m2

Grundstuck ca. 445 m?

Zimmer 9

Schlafzimmer 6

Badezimmer 3

Terrassen 1

Heizungsart

Ofenheizung, Etagenheizung

Wesentliche Energietrager Ol, Strom

Baujahr 1952

Zustand sanierungshedurftig
Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Stellplatze 3 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Fahrradraum, Kabelfernsehen, Massivbauweise, Stellplatz,
Terrasse

Kaufpreis

519.000 EUR

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555

www.lillich-immobilien.de
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Objektbeschreibung
Herzlich willkommen zu einer einzigartigen Immobilienchance!

Dieses 3-Familienhaus, im charmanten sanierungsbedurftigen Zustand, bietet mit seinen 3 x 3-ZW nicht
nur Wohnraum, sondern auch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die Ihr Herz héherschlagen lassen.

Diese liebevolle Immobilie ist nicht bloRR ein Haus; es ist der Rahmen fir Ihre personliche
Lebensgeschichte.

Mit seinen drei eigenstandigen Wohnungen bietet es nicht nur die Moglichkeit, Generationen zu
vereinen, sondern auch die Personlichkeit jedes Familienmitglieds in den eigenen vier Wanden zu
entfalten. Die kluge Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung — sei es als Rickzugsort flr die
altere Generation, als Raum fir die aufstrebende Familie oder als inspirierendes Zuhause fir junge
Erwachsene auf dem Weg in ihre Zukunft.

Der liebevoll angelegte Garten mit seiner einladenden Pergola eréffnet eine Oase der Ruhe und
Entspannung, wahrend die Einzelgarage nicht nur Schutz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch Raum
fur Hobbyprojekte oder zusétzlichen Stauraum schafft.

Doch hier endet nicht nur die Geschichte dieses Hauses — es ist ein Anfang fur lhre eigene Vision. Die
flexiblen Gestaltungsmaéglichkeiten dieser Immobilie laden dazu ein, Ihren Lebensstil zu entfalten und
das Haus in einen Ort zu verwandeln, der nicht nur Geschichte erzahlt, sondern auch Zukunft schreibt.

Willkommen in lhrem neuen Lebenskapitel — willkommen zu Hause!

Der Erwerb ist fUr Sie als Kaufer provisionsfrei.

Ausstattung

- Whg. EG, ca. 60,68 m?, frei
- Whg. OG, ca. 60,68 m2, frei
- Whg. DG, ca. 47,28 m?, frei

- Ol-Einzelofen im EG und DG, Nachtspeicherheizung im OG [2017]
- Warmwasser uUber Boiler

- Kunststofffenster 2-fach mit Rollladen [2011]

- Erneuerung Elektrik im OG [2016]

- Erneuerung Gegensprechanlage [2016]

- Fassadenrenovierung [2012]

- UG, Waschkiiche, Kellerraume, Heizraum/Olraum, Gewdlbekeller
- Kabelanschluss vorhanden

Sonstiges

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefillte Kontaktanfragen bearbeiten
koénnen. Diese Daten dienen zu 100% zur internen Verarbeitung und werden in keiner Weise an Dritte
veraul3ert oder anderweitig verwendet.

Als zuséatzlichen Service stellen wir Ihnen bei Kaufanfragen automatisch ein kostenloses Gesuch ein,
d.h. Sie erhalten unsere neuesten Objekte noch vor offiziellem Vermarktungsstart. Sollten Sie dies nicht
wuinschen, reicht eine kurze Mitteilung.

Die Inhalte dieses Angebots stammen vom Anbieter. Trotz sorgfaltigster Prifung konnen wir fur Daten
Dritter keine Haftung tbernehmen. Die Angaben sind daher ohne Gewabhr.

Sie interessieren sich fur Immobilien in Kornwestheim? Lassen Sie sich noch heute flir den nachsten
Immobilienmarktbericht Kornwestheim vormerken! Nattrlich kostenlos - Kontaktieren Sie uns!

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 29.01.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1980
Primé&renergietrager ol
Endenergiebedarf 189,90 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der Tellstral3e, einer sehr wenig befahrenen StralRe im stdlichen Teill
Kornwestheims. Der Standort eignet sich hervorragend auch fir sportlich aktive Bewohner. Ful3laufig
erreichen Sie in lediglich ca. 3 Minuten die Felder Richtung Stuttgart. Ebenso befinden sich in gleicher
Entfernung zahlreiche Sportméglichkeiten wie das Kornwestheimer Funsport-Zentrum, welches unter
anderem ein Fitnessstudio, Beachvolleyballplatze, eine Kletterwand und vieles mehr beinhaltet.
Gegeniber kdénnen Sie ausgiebig FulRball und Tennis spielen. Fur frische Brétchen oder frische Wurst
bendtigen Sie in dieser Lage kein Auto. Beides erreichen Sie fu3laufig in knapp 2 Minuten. Sollten Sie
fur den Alltag einkaufen, so kbénnen Sie dies im neu errichtetet Rewe-Markt auf dem Salamanderareal
erledigen.

Unser Kornwestheim selbst liegt direkt angrenzend an das Stadtgebiet von Stuttgart in nordlicher
Richtung. Die Lage zwischen Stuttgart und Ludwigsburg hat viele Vorteile, profitieren die
Kornwestheimer Birger doch massiv von der phanomenalen Nahe zur Landeshauptstadt Stuttgart (mit
der Bahn nur 12 Min. zum Hauptbahnhof) und zur barocken Stadt Ludwigsburg ohne die Hektik einer
Grol3- bzw. Mittelstadt zu spuren. Nicht nur deshalb ist die Bevolkerungsentwicklung der Salamander-
und Kreidler- Stadt seit Jahren positiv und von Zuzug gepragt. Mit aktuell Gber 33.000 Einwohnern ist
Kornwestheim die drittgrof3te Stadt des Landkreises Ludwigsburg. Dass diese weiterwéchst liegt auch
an der florierenden Wirtschaft und den vielen Firmen, welche hier ihren Sitz oder wichtige Dependancen
haben. Wustenrot & Wurttembergische, Air Liquide, Brockhaus, Dachser, DB Schenker, Gienger,
Panalpina, SATA, SIKA, ZEG um nur ein paar Wenige zu erwahnen.

Was Kornwestheim ausmacht? Vieles. Angefangen von schonen Parks, langen Feldern, einem
Golfplatz, der BMX-Bahn, einem kleinen Flughafen bis zu tollen Méglichkeiten fur sportlich Ambitionierte:
Neben Beachvolleyballfeldern, Fu3ball- und Tennisplatzen im Stiden sowie etlichen Fitnessstudios
existieren eine Vielzahl von Mdglichkeiten zum Joggen, Walken und Radfahren, egal ob entlang der
,alten Allee®, zum Tretbecken, zum Neckar oder kurz uber das ,Lange Feld* Richtung Mdglingen/
Schwieberdingen. Hier werden Sie immer flindig. Und sollten Sie einmal keine Lust auf Sport haben: Wir
haben auch einen schénen, mit Kastanien gesdumten, Biergarten mitten im Zentrum!

Sie wollen mehr Insidertipps? Kulinarisch kdnnen Sie sich bei mehreren Restaurants verwohnen lassen.
Herausragend sind jedoch die schwabischen Kochkiinste und das urige Ambiente des Restaurants
.Grashofle”. Wer es lieber griechisch mag, findet gegentiber die top Adresse des Landkreises: Das
Restaurant ,Adler verwéhnt seine Gaste regelrecht mit tollen Speisen und mindestens genauso guten
Weinen. Fur Freunde der italienischen Kiiche ist vor allem das Restaurant ,Rosa Blu“ zu empfehlen.

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Ermitteln Sie jetzt den Wes'lhrer
Immobilie kostenlos auf dem Handy.

(&' immowert-kornwestheim.de

07154 55 55

-
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www.lillich-immobilien.de .=l Lilichimmobilien

Wertermittlung

Potenzial fur mehr Stellplatze Grol3er Vorgarten

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Einzelgarage Wohnzimmer_EG
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Schlafzimmer_EG Schlafzimmer_EG

Kiiche EG Badezimmer_EG

Wohnzimmer_OG W Schlafzimmer_OG
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Schlafzimmer_OG Flurbereich_OG

Ll

Won2|mer_DG Schlafzimmer_DG
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Kiche DG

Badezimmer_DG

Treppenhaus | Einzelkeller
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GrolRer Gewodlbekeller Heizraum

Waschkliche Kellerbereich

Energiebedarf

Energiebedarf KWhi(m?-a)

189,90

Energieskala
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Grundriss

Grundriss_EG

3D-ANSICHT
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Grundriss

Grundriss_0OG

3D-ANSICHT 1.0G
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Grundriss

Grundriss_DG

3D-ANSICHT DG
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Grundriss

Grundriss_UG

3D-ANSICHT UG
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