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Ohne Kauferprovision: Familientraum —
freistehendes 3-Familienhaus mit grof3em
Garten!

70806 Kornwestheim, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2432

Wohnflache ca.: 187,23 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 599.000 EUR

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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Ohne Kauferprovision: Familientraum — freistehendes 3-Familienhaus

mit grof3em Garten!

Objekt ID 2432
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse Stammheimer Straf3e 80

70806 Kornwestheim

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 187,23 m?
Vermietbare Flache ca. 187,23 m?
Grundstck ca. 426 m?
Zimmer 9
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Terrassen 1

Heizungsart

Ofenheizung, Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1914
Ausstattung Standard
Status vermietet
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiiche, Stellplatz, Terrasse, Wasch-/Trockenraum

Kaufpreis

599.000 EUR

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555

www.lillich-immobilien.de
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Objektbeschreibung
Einzigartige Gelegenheit: Ihr neues Zuhause und intelligente Investition!

Willkommen in diesem bezaubernden 3-Familienhaus, das nicht nur eine gemdtliche Residenz bietet,
sondern auch eine hervorragende Investitionsmdglichkeit darstellt. Dieses Anwesen, bestehend aus drei
unabhangigen Wohneinheiten, ist eine seltene Perle auf dem Immobilienmarkt.

Das Herzstlck dieses Anwesens ist zweifellos der groR3zugige Garten. Ein griner Ruckzugsort der Ruhe
und Erholung bietet Innen zugleich Raum fur lhre individuellen Gartenprojekte. Ob Sie sich nach einem
hektischen Arbeitstag entspannen, BBQs im Freien veranstalten oder Ihre griinen Daumenfertigkeiten
entfalten mochten, dieser Garten wird all Ihre Wiinsche erfullen.

Die erste Wohneinheit (3-ZW im EG) ist frei und wartet darauf, Ihr neues Zuhause zu werden. Mit
gerdumigen Zimmern, grof3en Fenstern und einem offenen Grundriss bietet sie ein angenehmes und
einladendes Ambiente. Hier konnen Sie Ihre persdnlichen Wohntrdume wahr werden lassen. Die Kiiche
ist der perfekte Ort, um lhre kulinarischen Kreationen zu entfalten.

Die zweite Wohneinheit (3-ZW im OG) ist aktuell vermietet, was eine sichere Einnahmequelle darstellt.
Die Mieteinnahmen kdénnen einen erheblichen Beitrag zur Finanzierung des gesamten Anwesens leisten
und machen dieses Angebot noch attraktiver.

Die dritte Wohneinheit (3-ZW im DG), ebenfalls verflgbar, bietet vielseitige Moglichkeiten. Nutzen Sie
sie als zuséatzlichen Wohnraum, Biro oder Gastequartier - die Wabhl liegt bei Ilhnen. Grol3e Fenster
durchfluten die RGume mit Tageslicht und schaffen eine behagliche Atmosphare.

AbschlieRend bietet Innen die vorhandene Einzelgarage nicht nur Platz fur Ihr Auto, sondern auch fur
Fahrrader, Werkzeuge oder Hobbys. Das bequeme Parken wird hier zur Selbstverstandlichkeit.

In diesem 3-Familienhaus vereinen sich Wohnqualitat und finanzielle Perspektiven auf harmonische
Weise. Ganz gleich, ob Sie ein eigenes Zuhause suchen, Ihr Investmentportfolio erweitern oder beides
kombinieren mochten, diese Immobilie bietet Ihnen alle Mdglichkeiten.

Die Kombination aus grof3em Garten, Einzelgarage und drei Wohneinheiten macht dieses Angebot
einzigartig. Zogern Sie nicht, diese Gelegenheit zu nutzen und Ihren Wohntraum zu verwirklichen.
Herzlich willkommen in IThrem neuen Lebenskapitel!

Der Erwerb ist fur Sie als Kaufer provisionsfrei.

Ausstattung
- EG, 3-Zimmer, ca. 60,87 mz2, frei
- OG, 3-Zimmer, ca. 63,33 m2, aktuell vermietet

- DG, 3-Zimmer, ca. 63,03 m2, frei

- EG, Gas-Etagenheizung [2004]

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de
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- OG, Gas-Einzelofen [2015]

- DG, Einzelofen [alt, inaktiv]

- Siedle Sprechanlage [2019]

- Anstrich Treppenhaus [2013]

- Anstrich Fassade [1996]

- Dach neu eingedeckt [1996]

- Hauseingangselement [2012]

- Kunststofffenster [2007]

- Gas-Durchlauferhitzer Whg. OG [2024]

- UG, Waschkiiche, Kellerraume, Heizraum, Gewdlbekeller
- Einzelgarage

- Offentliche Stellplatze direkt am Haus

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kabelanschluss vorhanden

- UG/EG massive Wande
- OG massive Wéande-Fachwerkwénde
- DG Fachwerkwéande

Sonstiges

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefiilite Kontaktanfragen bearbeiten
konnen. Diese Daten dienen zu 100% zur internen Verarbeitung und werden in keiner Weise an Dritte
verauliert oder anderweitig verwendet.

Als zusatzlichen Service stellen wir Ihnen bei Kaufanfragen automatisch ein kostenloses Gesuch ein,
d.h. Sie erhalten unsere neuesten Objekte noch vor offiziellem Vermarktungsstart. Sollten Sie dies nicht
wuinschen, reicht eine kurze Mitteilung.

Die Inhalte dieses Angebots stammen vom Anbieter. Trotz sorgfaltigster Priifung kénnen wir fir Daten
Dritter keine Haftung tbernehmen. Die Angaben sind daher ohne Gewéhr.

Sie interessieren sich fur Immobilien in Kornwestheim? Lassen Sie sich noch heute flir den ndchsten
Immobilienmarktbericht Kornwestheim vormerken! Natlrlich kostenlos - Kontaktieren Sie uns!

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Guiltig bis 06.11.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2015

Primarenergietrager Gas
Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Endenergiebedarf 293,10 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse H
Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Sidwesten Kornwestheims und ist fuRlaufig ein paar Minuten vom
Salamander-Areal entfernt. Parkmdglichkeiten sind hier direkt an der Stral3e vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist als gut zu bewerten.

Die Bushaltelinie 412 in Richtung Bus-/ S-Bahnhof und Stammheim (Bushaltestelle BolzstraRe) befindet
sich nur ein paar Schritte entfernt; der S-Bahnhof ist in ca. 6 Minuten ful3laufig erreichbar. In der Nahe
befindet sich ein Gewerbepark mit diversen Geschaften, wie ein moderner REWE, Salamander
Werksverkauf, Trigema und weiteren Geschaften. Eine stadtbekannte Backerei befindet sich nur wenige
Schritte entfernt. Zudem sind ein Kinderspielplatz, ein Kindergarten und eine Grundschule in der Nahe.

Unser Kornwestheim selbst liegt direkt angrenzend an das Stadtgebiet von Stuttgart in nérdlicher
Richtung. Die Lage zwischen Stuttgart und Ludwigsburg hat viele Vorteile, profitieren die
Kornwestheimer Birger doch massiv von der phdnomenalen Nahe zur Landeshauptstadt Stuttgart (mit
der Bahn nur 12 Min. zum Hauptbahnhof) und zur barocken Stadt Ludwigsburg ohne die Hektik einer
Grol3- bzw. Mittelstadt zu spuren. Nicht nur deshalb ist die Bevolkerungsentwicklung der Salamander-
und Kreidler- Stadt seit Jahren positiv und von Zuzug gepragt. Mit aktuell tiber 33.000 Einwohnern ist
Kornwestheim die drittgrof3te Stadt des Landkreises Ludwigsburg. Dass diese weiterwéchst liegt auch
an der florierenden Wirtschaft und den vielen Firmen, welche hier ihren Sitz oder wichtige Dependancen
haben. Wistenrot & Wurttembergische, Air Liquide, Brockhaus, Dachser, DB Schenker, Gienger,
Panalpina, SATA, SIKA, ZEG um nur ein paar Wenige zu erwahnen.

Was Kornwestheim ausmacht? Vieles. Angefangen von schénen Parks, langen Feldern, einem
Golfplatz, der BMX-Bahn, einem kleinen Flughafen bis zu tollen Méglichkeiten fur sportlich Ambitionierte:
Neben Beachvolleyballfeldern, Ful3ball- und Tennisplatzen im Stiden sowie etlichen Fitnessstudios
existieren eine Vielzahl von Mdglichkeiten zum Joggen, Walken und Radfahren, egal ob entlang der
walten Allee”, zum Tretbecken, zum Neckar oder kurz tGber das ,Lange Feld“ Richtung Méglingen/
Schwieberdingen. Hier werden Sie immer flindig. Und sollten Sie einmal keine Lust auf Sport haben: Wir
haben auch einen schénen, mit Kastanien gesdumten, Biergarten mitten im Zentrum!

Sie wollen mehr Insidertipps? Kulinarisch kdnnen Sie sich bei mehreren Restaurants verw6hnen lassen.
Herausragend sind jedoch die schwébischen Kochkiinste und das urige Ambiente des Restaurants
,Grashofle. Wer es lieber griechisch mag, findet gegentiber die top Adresse des Landkreises: Das
Restaurant ,Adler verwodhnt seine Gaste regelrecht mit tollen Speisen und mindestens genauso guten
Weinen. Fur Freunde der italienischen Kiiche ist vor allem das Restaurant ,Rosa Blu® zu empfehlen.

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
www.lillich-immobilien.de




1z Lillichimmobilien

\ \ pdinger Str.
JI)

Kornwestheim

Friseursalon Love 9 -
&i 27

Hair Ulas Yilmaz

0 Be
trandsi®
& ’
P
{ L -
Das'K*- Kulturﬁup@ - r%%
Kongresszentrum kil ‘
¥ ==
9
e //
& ¢
() \Srg c_,ﬂ- U”C"en
i X St
% & R4 28
& X
& &
& 5
STAMMHEIM-MITTE \;\143 %
( N ] _ 3
L \ Fitnessstudio E
o Kornwestheim - Das...
! F z7
Kornwesthe/mer S© T ‘ 4
\
STAMMHEIM \
o
A

Map data ©2023-GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Google

Tel. 07154-5555

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de
www.lillich-immobilien.de




1z Lillichimmobilien

Immobilienbewertunge
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Online Wertermittlung

Grol3es Grundstlck Wohnzimmer_1. OG

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Wohnzimmer_EG Wohnzimmer_EG

Kinderzimmer_EG Kiche_EG

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Kiche EG Tageslichtbd_EG

Separates WC_EG Flurbereich_EG

Treppenhaus Wohnzimmer_DG

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Kiiche_DG WC_DG

Flurbereich_DG Dachboden

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Kellerraume Heizung EG Whg.
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Waschkliche Sanierter Gewolbekeller

e

Einzelgarage am Haus | ) Hauseingang

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Energiebedarf

Energiebedarf KWhi(m*a)

Energieskala Hier geht es direkt zum Objektexposeé:

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Grundriss

Grundriss_EG

3D-ANSICHT

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Grundriss

Grundriss_0OG

3D-ANSICHT 1.0G

Herr Simon Fuchs-Carrington info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555
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Grundriss

Grundriss_DG

3D-ANSICHT DG
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Grundriss

Grundriss_UG

3D-ANSICHT UG
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