\Z2 Lillichimmobilien

Kostengunstige Buroflache in Kornwestheim!

70806 Kornwestheim, Biroflache zur Miete

Objekt ID: 2391
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Buroflache ca.: 732,19 m2 - Gesamtflache ca.: 732,19 m?

Frau Christiane Simonetti info@lillich-immobilien.de Tel. 07154-5555




1z Lillichimmobilien

Kostenginstige Biroflache in Kornwestheim!

Objekt ID 2391

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse 70806 Kornwestheim
Etage 1

Buroflache ca. 732,19 m2
Gesamtflache ca. 732,19 m2

Baujahr 1992

Zustand nach Vereinbarung
Ausstattung Standard

Stellplatze 15 Stellplatze
Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Gewerblich nutzbar, Personenaufzug, Stellplatz
Mieterprovision (gewerblich) 3,57 NKM inkl. MwsSt.
Kaution 3 Kaltmieten

Miete pro m2 6,50 EUR
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer attraktiven Buroflache mit viel Platz oder bendtigen eine ganze Etage
oder sogar mehr? Dann ist dieses Objekt vielleicht genau das Richtige fur Sie!

Es erwartet Sie eine helle und gut aufgeteilte Biroflache, mit der Mdglichkeit von Einzel- sowie
Grol3raumbiros.

Die Buroflachen befinden sich im 1. + 2. OG des 1992 erbauten Geschaftshauses. Im 1. OG stehen
Ihnen ca. 270 m2 zur Verfigung, im 2. OG ca. 460 m2. Erreichbar sind diese bequem und nahezu
barrierefrei Uber einen Personenaufzug innerhalb eines Treppenhausturms an der Gebaudefront. Beim
Betreten der Mietflache ist je Stockwerk ein separater Empfangsbereich untergebracht, in dem Sie lhre
Kunden begrif3en kénnen.

Die Raume sind mit Teppichboden sowie einem Glasfaseranschluss ausgestattet und knnen durch eine
Aul3en- sowie Innenjalousie beschattet werden.

Es besteht die Mdglichkeit die RAume jeweils als Einzel-, Doppel- oder Grof3raumbtiros zu nutzen und
die bestehende Raumaufteilung nach lhren Wiinschen zu verandern.

Mehrere grof3ziigige Kichenzeilen sowie getrennte Sanitaranlagen stehen ebenfalls zur Verfiigung.
Die Anmietung von bis zu 15 AuRRenstellplatzen direkt am Geb&aude runden das Angebot ab.
Der Renovierungszustand zu Mietbeginn kann mit dem Vermieter abgestimmt werden.

Die beiden Teilflachen sind zudem Uber ein innenliegendes Treppenhaus miteinander verbunden.

Ausstattung

Gas-Zentralheizung
Empfangsbereich
Individuelle Biroraume
GroRRe Fensterelemente
Glasfaseranschluss
Personenaufzug
Getrennte Sanitaranlagen
Besprechungsraum
Kichenzeilen
Hausmeisterservice
Stellplatze direkt am Objekt

Sonstiges

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir nur vollstdndig ausgeflllte Kontaktanfragen bearbeiten
kénnen. Diese Daten dienen zu 100% zur internen Verarbeitung und werden in keiner Weise an Dritte
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verdul3ert oder anderweitig verwendet.
Als zusatzlichen Service stellen wir Ihnen bei Kaufanfragen automatisch ein kostenloses Gesuch ein,

d.h. Sie erhalten unsere neuesten Objekte noch vor offiziellem Vermarktungsstart. Sollten Sie dies nicht
wuinschen, reicht eine kurze Mitteilung.

Die Inhalte dieses Angebots stammen vom Anbieter. Trotz sorgfaltigster Priifung kénnen wir fir Daten
Dritter keine Haftung tbernehmen. Die Angaben sind daher ohne Gewéhr.

Sie interessieren sich fur Immobilien in Kornwestheim? Lassen Sie sich noch heute flr den nédchsten
Immobilienmarktbericht Kornwestheim vormerken! Natlrlich kostenlos - Kontaktieren Sie uns!
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Lage

Die zur Vermietung stehende Buroflache befindet sich direkt im beliebten "Gewerbegebiet Kreidler". Die
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist als gut zu bewerten. Die Bushaltestelle
(Kornwestheim Max-Planck-Str.) liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Der Kornwestheimer S-Bahnhof
ist in ca. 15 Gehminuten erreichbar. Die Anbindung an die B27 Richtung Suttgart und Ludwigsburg ist
ideal, nur 5 Minuten bengtigen Sie zur Auffahrt der Bundesstrale. In der unmittelbaren Néhe finden Sie
Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs.

Unser Kornwestheim selbst liegt direkt angrenzend an das Stadtgebiet von Stuttgart in nérdlicher
Richtung. Die Lage zwischen Stuttgart und Ludwigsburg hat viele Vorteile, profitieren die
Kornwestheimer Birger doch massiv von der phanomenalen Nahe zur Landeshauptstadt Stuttgart (mit
der Bahn nur 12 Min. zum Hauptbahnhof) und zur barocken Stadt Ludwigsburg ohne die Hektik einer
Grol3- bzw. Mittelstadt zu spuren. Nicht nur deshalb ist die Bevolkerungsentwicklung der Salamander-
und Kreidler- Stadt seit Jahren positiv und von Zuzug gepragt. Mit aktuell Gber 33.000 Einwohnern ist
Kornwestheim die drittgrof3te Stadt des Landkreises Ludwigsburg. Dass diese weiterwéchst liegt auch
an der florierenden Wirtschaft und den vielen Firmen, welche hier ihren Sitz oder wichtige Dependancen
haben. Air Liquide, Brockhaus, Dachser, DB Schenker, Gienger, igm Robotersysteme, Panalpina, SATA,
SIKA, ZEG um nur ein paar Wenige zu erwahnen.

Was Kornwestheim ausmacht? Vieles. Angefangen von schénen Parks, langen Feldern, einem
Golfplatz, der BMX-Bahn, einem kleinen Flughafen bis zu tollen Méglichkeiten fur sportlich Ambitionierte:
Neben Beachvolleyballfeldern, Fu3ball- und Tennisplatzen im Stiden sowie etlichen Fitnessstudios
existieren eine Vielzahl von Mdglichkeiten zum Joggen, Walken und Radfahren, egal ob entlang der
.alten Allee®, zum Tretbecken, zum Neckar oder kurz Uber das ,Lange Feld* Richtung Mdglingen/
Schwieberdingen. Hier werden Sie immer flindig. Und sollten Sie einmal keine Lust auf Sport haben: Wir
haben auch einen schénen, mit Kastanien gesaumten, Biergarten mitten im Zentrum!

Sie wollen mehr Insidertipps? Kulinarisch kdnnen Sie sich bei mehreren Restaurants verwohnen lassen.
Herausragend sind jedoch die schwabischen Kochkiinste und das urige Ambiente des Restaurants
.Grashofle”. Wer es lieber griechisch mag, findet gegentiber die top Adresse des Landkreises: Das
Restaurant ,Adler verwéhnt seine Gaste regelrecht mit tollen Speisen und mindestens genauso guten
Weinen. Fir Freunde der italienischen Kiche ist vor allem das Restaurant ,Rosa Blu“ zu empfehlen.
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Treppenhausturm Fahrstuhl
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Empfangsbereich 1. OG Biro 1. OG

Biro 1. OG

Biro 1. OG Biuro 1. OG
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Biuro 1. OG Biuro 1. OG

Biro 1. OG Kiche 1. OG

Damen WC 1. OG Herren WC 1. OG
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Flur 2. OG Biro 2. OG

Biro 2. OG Kiche 1 im 2. OG
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Herren WC 2. OG Damen WC 2. OG

Biro 2. OG
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Biro 2. OG Biro 2. OG
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Flur 2. OG

Biro 2. OG Kiche 2 im 2. OG
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Flur 2. OG Biro 2. OG
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Herren WC 2 im 2. OG Hier geht es direkt zum Objektexposé:
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Grundriss

Grundriss 1. OG rechts

2D-ANSICHT 1.0G
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Grundriss

Grundriss 2. OG rechts

2D-ANSICHT 2.0G
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Grundriss

Grundriss 2. OG links

2D-ANSICHT 2.0G
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